o
SaM

SERVEI D’ASSISTENCIA MUNICIPAL

Unitat d’Arquitectura Municipal
Exp. SAM: 2018-0013522
JMP/arm
VALORACIO URBANISTICA

“L'informant, com a funcionari public, i sotmés al principi d'imparcialitat en I'exercici de les
meves funcions com a técnic d'una administracié publica, d'acord amb l'article 103 de la CE,
manifesto que el present informe I'he realitzat amb la maxima objectivitat possible, sense
intentar afavorir a cap de les parts, i sotmés a les sancions que corresponguin en cas
contrari.”
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1.- SITUACIO
Adreca: Rambla President Companys, 12 local. (format per 2 locals que es van unir).
Municipi: TARRAGONA

ws, Referencia cadastral:
w5 Local en Pb: 2437402CF5523G0079LE
23 Local en planta semisoterrani: 2437402CF5523G0073DB

Y : W ; e, W B . — TP N g
=38 oo | (O "' _ \ ‘- MUtlIB/ASSOCAtSS e
o] ! ol 1 R y & ) A w b

SE

(o)
DDC7004R57435 F467A74BC446F6§ I data d'e

,. p: . .'Z'-

¥ _JBASE “Gestié dIngressa

o & 2 5 Y
;‘berve@CentraitS

| CVE 68

VRN R ¥ . ; (EontideliCentenarik
' & B Centre Comerciall ¢ o Coat -
B Parc Ce & Parc Central 1

1,2.- Planol de situacié

2.- OBJECTE DE LA VALORACIO

Superficie segons cadastre:

Planta baixa: 452 m2

Planta semisoterrani: 477 m2

Superficie segons medicid y adoptada per la valoracio:
Planta baixa: 488 m2

Planta soterrani: 451 m2

Total superficie: 939,00 m2
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3.- PROPIETARI

Propietari actual: DIPUTACIO DE TARRAGONA

Adreca: Passeig de sant Antoni, 100 43001 Tarragona.

Classificacio de sol: Sol urba

Qualificacio: 14a2. Ordenacié volumeétrica especifica en situacié consolidada. Normativa
especial zona oest

Usos admesos: Local comercial, administratiu, oficines, restauraci6, recreatiu, lleure,
serveis, dotacional i/o equipamental (Art. 212 del POUM).
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5.- Foto de l'immoble de I'exterior.
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6,7.- Vista del local del I'exterior
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9.-Vista interior del local
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g 15,16.- Vista interior de I'oficina

>E 4.- CARACTERISTIQUES DE L'ENTORN

Edificacions plurifamiliars de locals comercials en planta baixa i habitatges en planta pis.
Qualitat de la construccié de nivell mig, i antiguitat mitja dels edificis de 25-40 anys.

Situat en un dels eixos comercials principals de Tarragona, en front del Corte Inglés, el seu
emplacament te un caracter molt atractiu per Us comercial .

5.- CARACTERISTIQUES DEL LOCAL
Superficie: 939,00 m2

Facana a Av. President Companys: 21,00 m.
Fondaria:28 m.

Relaci6 facana fons aproximat: 2/3

t odi at Rer Di Bgt aci o_de Tarraao_na. Podeu
DDC7004157435D9F467A74BC446F63 |1 data d' e

El local disposa de dos nivells:

- Planta baixa: nivell de carrer amb 488 m2 de superficie.

- Nivell semisoterrani: accés per vestibul subterrani de l'interior de I'edifici i sortida per la
facana posterior a I'aparcament exterior de I'edifici, amb una superficie de 451 m2.

El nivell semisoterrani disposa de dos sortides al exterior, una amb un passatge que
comunica amb els locals de I'edifici mitjancant de una rampa, i un altre sortida situada a la
facana posterior que surt al aparcament exterior de I'edifici.
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18.- Planta semisoterrani
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6.- VALORACIO DEL LLOGUER DEL LOCAL.
El valor aproximat del lloguer del local es pot obtenir a partir de valors de lloguer de locals de
similars caracteristiques que s'obté mitjancant un estudi de mercat

6.1.- MOSTRES DE MERCAT

Criteri de valoraci6: Métode de comparacio

Per analitzar el valor del sol unitari, utilitzarem el métode de comparacio, on a partir del valor
unitari de mostres de lloguer de locals comercials a Tarragona, obtenim un valor de
repercussio del mercat.

Estudi de mercat
Consultades diferents webs immobiliaries: idealista, habitaclia, piso.com, habitat 24,
milanuncios, yaencontre, vendoterreno.net, s'ha realitzat el seguent estudi de mercat.

ESTUDI DE MERCAT, lloguer de locals a Tarragona

Font Zona Sup.. | K1 | Preu |Preu/| K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | valoracio
m2

1 | Idealista R. Nova 113 158,8| 1,0 3.900| 14,98| 1,0
Local 0,95(0,90|1,05|0,85(11,43

soterrani 203,0| 0,5 7,49| 0,5

2 | Idealista P.F. Macia 10 140,0f 1,0 900 6,43| 1,0
2,00(0,80|1,05|0,859,18

3 | idealista P. Generalitat 150,0| 1,0 1.800| 12,00| 1,0
1,60|0,80|1,05|0,85|13,71

4 | idealista P. Generalitat 130,0| 1,0 1.200| 9,23| 1,0
1,60|0,80|1,05|0,80|9,92

5 | pisos.com | C/Joan Ruiz Porta | 190,0| 1,0 1.480( 7,79| 1,0
1,65(0,85|1,05|0,85|9,75

6 | yaencontre | Rambla N. Local 148,0( 1,0 4.100| 19,13| 1,0
0,95(0,85|0,95|0,85|13,04

Altell 936| 0,7 13,39| 0,6

7 | yaencontre | Rambla N. 300,0| 1,0 6.000| 14,29| 1,0
Local 0,95(0,95|1,05|0,85 (12,08

semisoterrani 200,0| 0,6 8,60 0,5

8 | habitaclia | Rambla Nova 200,0| 1,0 3.400| 17,00 1,0
0,95/0,85|0,95|0,85|11,08

9 | Vibbo Rambla N. 96,0| 1,0 2.300| 18,58| 1,0
Local 0,95/0,80|1,05|0,85|12,61

Altell 46,3| 0,6 11,20| 0,6

Valor de

mercat 11,42

El preu per m2 de cada una de les mostres s'homogeneitza en funcié de que disposi d'altell i
soterrani, cal aplicar-li a aquesta part del local un coeficient que relacioni el valor del m2 de
soterrani o d'altell amb el de valor de m2 del local

Els coeficients de comercialitzacio utilitzats son:

K1: Coeficient de tipologia:
Totes les mostres s'homogeneitzen als locals s'aplica el coeficient 1,0 i als altells el
coeficient de 0,6 i als soterrani el coeficient de 0,5

K2: Coeficient de situacio:
Analitza la situacio de les mostres en relacio a la mostra objecte de valoracio.
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Totes les mostres sén del centre de Tarragona i estan situades en la proximitat del local a
valorar o en la Rambla.

Les mostres 1,6,7,8 i 9 situades a la Rambla, es consideren en situacié lleugerament millor i
s'aplica un coeficient de 0,95.

Les mostres 3 i 4 situades a | aplaca de la generalitat pero en un lloc amb poc transit
s'aplica un coeficient de 1,60.

La mostra 5 situada al carrer Joan Ruiz i Porta s'aplica un coeficient d' 1,65.

La mostra 2 situada al final de I'av. President Macia s'aplica un coeficient d'un 2,0.

K3: Coeficient de superficie: pondera les diferents superficies de les mostres obtingudes.
Les mostres 2,3,4 1 9, son locals d'entre 130 i 150 m2 es ponderen amb un 0,80.

Les mostres 5,6 i 8 d'entre 190 i 242 m2 es pondera amb un 0,85

Les mostra 1 amb 360 m2 es pondera amb un 0.90

La mostra 7 amb 500 m2 es pondera amb un 0,95

K4: Coeficient d'antiguitat: pondera la antiguitat i el estat dels acabats del local respecte les
mostres obtingudes. Apliquem com a coeficient general un 1,05, per que el local a valorar es
considera en general amb millors acabats, exceptuant els locals 6 i 8 que es consideren
millors acabats i es ponderen amb un 0,95.

K5: Coeficient de comercialitzacio: relaciona el preu real de venda amb el preu de I'oferta en
la pagina web. Donada la recessié del mercat immobiliari, habitualment es dona una
minoracio entre un 10 i un 20% sobre el preu de I'oferta.

Com a valor mig apliguem un coeficient d'un 0,85, excepte la mostra 4 que es considera que
esta lleugerament sobrevalorada amb un 0,80

El valor obtingut de m2 de lloguer de local és de: 11,42 €/m2/mes

Caracteristigues del local a valorar

El local a valorar te una zona de semisoterrani, amb accés a nivell de la facana posterior
amb un moll de carrega, i amb rampa del soterrani del vestibul del locals, per tant el seu
valor es inferior i es pondera amb un 0,5.

Valor del local:

superficie | Valor m2 | Valor per Valoracié €/mes
lloguer m2
Local 488,00 1,00x11,42 11,42 5.574,80
Local situat en un nivell 451,00 | 0,50x11,42 571 2.576,06
inferior
939,00 8.150,86
Valor del de lloguer de I'immoble: 8.150,86 €/mes, preu aproximat dintre d'un rang d'

un 10% més o menys.
Els dos locals es poden llogar independentment, eliminant I'escala que els uneix, pero el seu

valor no seria igual al preu indicat anteriorment sin6 que variaria en funcié de la variacio dels
coeficients d'homogeneitzacio del quadre de I'estudi de mercat.

Tarragona, a data de la signatura electronica

Jaume Mutll6 Pamies
Cap de la Unitat d'Arquitectura Municipal
Diputacio de Tarragona
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ESTUDI DE MERCAT: LLOGUER DE LOCAL A TARRAGONA
MOSTRA 1

E idea]igta & Pon tu anuncio gratis 4 Acceso usuarios
=]

=T

c

] ¢« Locales o naves en Nou Eixample Nord 2 de 17 Locales 0 naves < Anterior Siguiente »
-

o2

= .

s Alquiler de local en rambla Nova, 113, Nou “
S .

a2 Eixample Nord, Tarragona Politica de privacidad

(=]

. 977 970 498

3.900 €/mes 360m? 10,83 eur/m?
Fianza de 2 meses

Profesional - Jordi Ferré
Ref.: 130

‘ * Guardar favorito ‘ B Descartar

Local en alguiler en rambla Nova, Eixample
Tarragona en Tarragona

325m? | 2 bafios

Ver caracteristicas
+ periodicidad mensual

~ num. aseos: 2

+ afio de construccidn: 1969

~ estado: buen estado

+ electricidad

¥ escaparate

~ altura techos: de 2,5 a 3m

+ luminosidad: luminoso

¢MNecesitas un préstamo? Te asesoramos gratis y sin
compromiso

Ver descripcion

Magnifico local en alquiler , esquinero, con una
superficie de local de 158,81 m2 +202,99 m2 de
s0tano, acceso por escalera interior. Los suministros
siguen dados de alta. inférmese jjjj PRECIO DE
ALQUILER: 3.900,-€/mes
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Alquiler de local en rambla President Francesc Macia, 10, Nou Eixample Nord, Tarragona

300 &/mes 6,43 eur/m?
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Particular - Castro
Anuncio: 35556461

Ayiidanos 2 mejorar

iHay alguin ermor en este anuncio?

Compartir anuncio 35556461

| www.idealista.com/35556461 |

#p Enviar a un amigo n u

b idealista duide
certificado energético 99€m¢.
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Disponible en; Espaiiol

“Local esquinero en rambla Francesc Macia, junto a plaa de los Corts Catakanes, de unos 100 M? con fachada,
inmejorable situacién®

servel
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idealista
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* Guardar favorito @ Descartar
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€¢ Locales o naves en Nou Eixampl 6 de 17 Locales o naves

12,00 ewrfm*

1A

£ Anterior Siguienta »

alquiler de local en plaza de la generalitat, 1local 2,3,4, Nou Eixample Nord, Tarragona

Pregunta al anunciante

Politica de privaddad

. 650 429 589

Partiular - Montse
Anunco: 34533662

= Aytdanos a mejorar

iHay algin error en este anuncio?

Compartir anuncio 34533662

www.idealista.com/34533662

' #p Enviar a un amigo n D

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanal

"Local comercial de 140 m en plaza genesalitat 2 25 m de el corte ingles rona de parking delante muy luminos y
ventilado no dispone de safida de humaos. Dispone de un aseo y un despacho con conecsion tv i telefono zona
muy concurmida. Las persianas estan motonzadas”
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MOSTRA 4

Local comercial en alquiler en Corte Ingles 1.200 € /mes avisame 5i

]
g MNou Eixample (Tarragona Capital)
oo 2
8 130 m
T
£ W Guarder | Recibicsiertas < = 2 &
‘Q
'E Contactar con el anunciante:
a
= 977970518
(=]
ossse Nombire:
Tatéfona:
Email:

Mensale: | Estoy interesadoda en su Local
F comerciz! de 130 m?y
1.200€fmes en Moo Eixample
[Tarragona Capitall.

Reohir alertas da pisos similares

Inmiuebles de

Artual

>. Descripcién del local comercial en alquiler en Corte Ingles

LT

Pod

Local bien situado an zonz del corte ingles.aunque el kbacsl esta en buen estado hay gue realizar
aseos.

T

Datos bdsicos Certificado energético @

data

na.

NISSAN X-TRAIL

T rrago

Rer D'Bgtacio de Ta
57435D9F467A74BCA46F6

Superficie: 130 m? construidos / 125 m?« {lzsificacion: En tramite

Conszervacidn: En buen estado Padir mas informacian

cust odi at
68DDC7004

E

original

docunent el ectronic
'Ens anb el

de validaci6 de la Seu El ectronica de |

servei
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LT

na. Pod
data

F467A74BCA46F6

Bgt aci o_de Tarrago

t odi at Rer Di
DDC7004157435

gi nal cus
el CVE 68

Ens anb

docunent el ectronic ori

a Seu Electronica de |’

ica del

O.—

de val

uest docunent és una c
servei

través del
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E piSDS.ccsm
o
oo
E { T 4e 27 Locales comerdiales en Mou Ei...
& - - -
2 Local comercial en alquiler en Juan Ruiz |
= P
s oprta
.é"" Mou Eixample (Tarragona Capital)
. 120 m?® + Bajo
W Guardsr B Rechrsieres < = 2 4 Diecore i1 hagar

Descripcidn del local comercial en alquiler en juan Ruiz | Poprta

Superf. 190 m® local diafane - de obra - salida de humas - 3 estrenar.

Datos bisicos certificado energético @
Superficia: 190 m* construidos Clasificacion: Mo indicado
Planta: Bajo Pedir mas mformacion

Conservadidn: A estrenar
Decarn fu hoger

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER
CPISR-1 C Jaine Mitllo Pames el dia 26/03/2019 a |es 08:44:09

1480 € /mes [T

Contactar con el anunciante:

Mombre:

977971449

Teléfono:

Email:

Menszaje:

i

Estay interesadafa en su Local
comergial de 190 md y

| 1.480€/mes en Nou Eixample
({Tarragona Capitall

Recibir alertas de pisos similares

Tus datos wiio serdn uillizacos para ef
tantacta oom & Anunciare.
Atz =gl

FINQUES MEDOL

P

Referencia: $034-10262
Inmuables da FINGLES MEDOL
Actiralizado el 12/0612016

Entra en
bbvavivienda.com
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“ yaEncontre Q Tus favoritos Iniciar sesion Profesionales

n
c
ED # > Alguilar = > Locales = » Tarragona-provincia = > Tarragonés = > Tarragona = » Eixample Tarragona =
E
o £ Valver al listada de locales en alquiler en Eixample € Anterior 14 de56 Siguiente
= Tarragona, Tarragona
‘0
o
]
s Local en alquiler en rambla Nova, Eixample Tarragona en £ Avisame de locales similares
S Tarragona
L 270 m?
(=]
P Guardar favarito

Local en alguiler en rambla Mova, Eixample
Tarragona en Tarragona 4100 €

270 m? L Auisame si baja
er caracteristicas

¥ periodicidad mensual
¥ num, aseos: 2

Contacta con el anunciante
¢Necesitas un préstame? Te asesoramos gratis y sin hopiees
compromiso

Ver descripgion E-mail*
Magnifico local comerdal con un amplio abanice de

posibilidades de negocio debido a su estupenda

ubicacion; se encuenira en |a planta baja de una

espectacular finca noble situada en la Rambla Nova, Teléfono
arteria principal de fa cudad.El local, dispone de 202
ma2, (tiles repartidos en dos plantas, pianta baja 124
m2 utiles, planta altillo de 78 m2 tiles Su Interior esta
en perfectn estadd, sala diafana...

+ 34

¢Cuando prefieres que te llamen?

Ver ubicacion [El Acepto comunicaciones por WhatsApp &
Local en Tarragona en rambla Nova, En ks zona de
Eixample Tarragona. Comentarios

Ver anuncianie Hola, me interesa este inmueble y me
RAPEJUr;E _,qp;\EJF[mA gustaria recibir mas informacion. Espero su
- respuesta. joracias!

Podeu
data d'e

I:L Avisame si se afiade mas informacion

na.

F467A74BCA46F6

Bgt aci o_de Tarrago

BE7a55

cust odi at
CVE 68DDC7004

gi nal

Ens anb el

docunent el ectronic ori
la Seu El ectronica de I’

ntica del

opi a_aut e
idaci 6 de

de val

servel
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9 yaenco ntre OTus favoritos Iniciar sesion Profesionales

]

c

(=]

aP # > Alguilar® » Locales= » Tarragona-provinciai® » Tarragonés= » Tarragona= » Eixample Tarragona =

=

'I'_H- < Volver al listado de |ocales en alquiler en Tarragona €Anterior 6del26 Siguiented
]

‘S Local comercial en alguiler en rambla Nova, Eixample 7 e el
i Tarragona en Tarragona

,‘-3- 500 m?

0 (JGuardar favorito

Local comercial en alquiler en rambla Naova,
Eixample Tarragona en Tarragona 6.000 €

500 m? L\ Avisame si baja
Ver caracteristicas

éD

v periodicidad mensual - disponibiidad: inmediata .
v escaparate (medidas): 5 Contacta con el anunciante
+ acceso discapacitados
£
« alarma Nowmiee
v al ]
o< arnu_eblal_it
— ¥ calefaccion
e
Sl + electricidad i
el % E-mail*
— ~ EsSCAparate
o s . . .
—o + gire acondicionado: bomba de calor
Cn + NI, 85e0s; 2
Bf Tetefono*
e ¢Mecesitas un préstamo? Te asesoramos gratis y sin 2 3
oo Compromiso
23
o tail 3
"’f Ver descripeitn #Cuando prefieres que te flamen
‘58 Rambla Nova, Tarragona. Zona muy transitada, localen
o perfecto estado de 500 mé. Dispone de 300 m* de focal ] Acepto comunicaciones por WhatsApp &
/N con entrada por Rambla Nova con mstalacion eléctrica,
.—0 a./a, caja fuerte, 2 salas, 2 lavabos + 200 m? de focal Comentarios
.
=a que se sCceden bajando por unas escaleras con salida Bl e eatE el v s
s = ;
O 4 Av. Estanislau Figueres ideal como parking y usta;ria b ciénYF_i i
52 AR, §e esta. jGracas! I o
g%: spuesta. jGr
o= Ver ubicacion
T Local comercial en Tarragona en rambla Nove. Enla
s ° zona de Eixample Tarragona.
C.—
o Avisame de inmuebles similares
om i
= Ver anundanie
=5 Immobiliaria Habitat . )
'r_)Eq- Al enviar este mensaje, aceptas & aviso legal.
o8
~ Contactar
oL
N
ow©
o
Pt
Rl
-~
Om
<
LI
oL
o
<
=0
5]
ol
put
2]
S©
(8]

i nal
CVE

I Ens anb gl

ica del docupent electronic ori
a Seu Electronica de

ut enti
el

opi a_a
de validacioé d
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S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER

CPI SR-1

C Jaime Mitllo Pames el

SERVEI D’ASSISTENCIA MUNICIPAL

t

il

3‘400 £ A nimesibp

& habrsc o €

Alquiler Local Comercial en Rambla Rambla Nova
primera linea rambla nova local en Tarragona

9 Nou Eixam
200m* tbafie 17,00€m

Descartar Compartir

PRIMERA LINEA RAMBLA NOVA LOCAL

EXCEl

(TE LOCAL COMERCIAL EN PLEND CENTRO DE TARRAGONA CILUDAD, RAMBLA
MOWA, PRIMERISIMA LINEA

A PIE DE CALLE, 200 MAPROX. EN PLANTA.

APTO PARA CUALQUIER ACTIVIDAD COMERCIAL, IDEAL FRANQUICIAS

POSIBILIDAD DE SALIDA DE HUMOS

INSTALACIONES EN PERFECTI ESTADO, INSTALACICN DE LUZ AL DIA, MAQUINARIA DE
AIRE ACONDICONADO.

CEACANO A TODOS LOS SERVICICS EN TARRAGONA CENTRO

LRI M TR LD STRVILILS EY IMHRMUI LER

UNICC EN TARRAGONA

Distribucion SuperFicie 200 m? Detpacho
Fachada & m’ Trastero
1Asz0 Escaparate

Caracteristicas CaleFaccidn Cercade transporte piiblico
generales Planta difana Calificacién energética:
Sin amueblado Entramite

Aire acondicionado

dia 26/03/2019 a les 08:44:09

Finques Franch

gL FRANCH

Contactar con el anunciante

Anuncios similares
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AN UIie] Je 1 died

E v I ' ﬁ . Iocal Tarragona
o Palets nuevos y de
EP s e e voiera isats seguRdamEny Tale
~ entregamos en 24 hora:
5 —
E Lacal en rambla Nova
)
= 2.300€
=
(] /) Brisasol
BRISASOL TARRAGONA
WER SUS ANUNCIOS 977 971571

ENVIA ENSAJE

9 Tarragona (43001)

Fdfieall
¥
tiuclar
comi (0

.
— i ———————— 75 ;
Superficie: 142 m? ia_!-, S ey 7

1567 2070 FERBr NG Brmsdtiive. LT

Caracteristicas
Comparte este anuncio

000

-EC T WA SECTIARAD AR RSN

Aire Acondicionada

Tarragona, Rbla. Nova, 142 m2, buen estado, 83, trastero, Ascensor, 2300 eur. f mes, Local comerdial situado en
Rambia Nova. Cuenta con una superficie de 141,65 m2, distribuidos en dos plantas, cuenta con rastero de
46 26m2_ Aire acondicionado y calefaccion. Zona muy comerdal. jinformese cuanto antest~, ref. (10017104

Podeu veri
data d' ems

na.
1

30

taci o_de Tarra
F467A74BCA46F6

RE7a55RY

cust odi at
68DDC7004

i nal
CVE

I Ens anb gl

docunent el ectronic ori

a Seu Electronica de

ica del

copi a_aut ent
I'i daci 6 de |

és una
de val

servel
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